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I denne udgave af Market
Foresight ser vi pd ejendoms-
markedet fra brugernes side

— fra de virksomheder, der hver
dag far bygningerne til at
Jungere som ramme om

deres forretning.

Erik Andresen
Adm. direktgr | Nordicals A/S

Virksomhedernes behov
er markedets drivkraft

Gennem indsigter fra Danske
Commodities, CS Megastore og
Faraos Cigarer ser vi neermere pa,
hvordan virksomhedernes krav former
de rammer, de selv er en del af.

Ejendomsmarkedet bliver ofte analyseret gennem afkast,
transaktionsvolumener og investorernes strategiske beslut-
ninger. Det giver et vigtigt billede af markedets retning, men
det forteeller ikke hele historien. For bag hver investering
og hver ejendom findes en daglig drift, hvor virksomheder
arbejder, udvikler sig og skaber veerdi.

I denne udgave af MarketForesight vender vi derfor per-
spektivet. Vi ser ejendomsmarkedet fra brugernes side — fra
de virksomheder, der hver dag far bygningerne til at fungere
som ramme om deres forretning. Det er her, behovene
bliver konkrete, og hvor kravene til fleksibilitet, effektivitet
og kvalitet i stigende grad seetter retningen for udviklingen.

Pa tveers af kontor, lager/logistik og detail tegner der sig et
tydeligt menster. Virksomhedernes behov er i forandring.

I kontormarkedet ser vi nye arbejdsformer, hvor fleksible
rammer og steerke faellesskaber vejer tungere end traditio-
nelle indretninger — illustreret af Danske Commodities, som
arbejder i et miljg, hvor agilitet og samarbejde pa tveers er
centrale drivkreefter.

I logistik- og industrisegmentet er effektivitet, skalerbarhed
og strategisk placering afggrende i en tid med fortsat
strukturel vaekst i varestramme og e-handel — noget der
ogsa afspejles i udviklingen hos CS Megstore, hvor drift og
tilgeengelighed er helt centrale parametre.

Og i detailbranchen udvikler fysiske lokationer sig til
hybride oplevelsesrum, hvor den digitale og fysiske handel
smelter sammen — tydeligt eksemplificeret af Faraos
Cigarer, hvor den fysiske butik fortsat spiller en central rolle
i kundeoplevelsen og brandets univers.

Feelles for segmenterne er, at efendommen i stigende grad
skal understgtte forretningen aktivt — ikke blot fungere som
en ramme. Det betyder, at beslutninger om lejemal og inve-
steringer i hgjere grad drives af, hvordan bygningen bidrager
til produktivitet, medarbejdertrivsel og kunderejser, snarere
end alene pris og beliggenhed.

I dette tema giver vi ordet til virksomhederne selv. Gennem
konkrete cases far du indblik i, hvordan brugernes behov
formes, prioriteres og omsaettes til konkrete valg i praksis.
For det er netop i speendingsfeltet mellem ejendom og
forretning, at fremtidens krav til markedet tager form.
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Udsyn | Global gkonomi

Den, der smarer godt, kerer godt

Klumme af Klaus Dalsgaard Hansen, Chefstrateg i Nykredit

Krigen i Mellemgsten har sendret de
makrogkonomiske udsigter for 2026
og i nogen grad ogsa for 2027 - og
ikke til det bedre. Udsigten er lave-
re veekst og hgjere inflation, og den
pengepolitiske balance er tippet.
Risikoen er skiftet fra rentenedsczet-
telser til sandsynlige renteforhgjelser.
I hovedscenariet er der dog tale om
en omvej snarere end en fuldstaendig
kurseendring.

Endnu engang er der grus i gearkassen pa verdensgko-
nomien. I begyndelsen af aret indledte Israel og USA

en krig mod Iran. Det strategiske sigte er uklart, men
konsekvenserne har veeret handgribelige: Forstyrrelser i
den globale energiforsyning og en markant opbremsning i
vigtige handelsruter. Det Internationale Energiagentur (IEA)
har karakteriseret situationen som en af de mest alvorlige
energikriser nogensinde.

///

Presset skyldes ikke alene olie, selvom faldet i udbuddet af
raolie er stgrre end i de store energikriser i bade 1973 og
1979/1980. Mellemgsten er i dag ogsa en central leveran-
der af naturgas, petrokemiske input, ggdning og metaller.
Priserne pa energi, transport og centrale produktionsinput
er derfor steget parallelt og pavirker omkostningsniveauet
bredt i gkonomien.

Der er dog ogsa veesentlige modkraefter. Verdensgkonomien
er bedre rustet end under tidligere energikriser. Erfarin-
gerne fra krisen i kelvandet pa invasionen af Ukraine viste,
at selv kraftige energiprisstad ikke ngdvendigvis sender
gkonomien i bakgear. Frigivelse af strategiske oliereserver
og virksomheders lageropbygning har deempet de umid-
delbare effekter. Samtidig er forventningen fortsat, at de
mest alvorlige forstyrrelser ikke bliver langvarige — selvom
risikobilledet er betydeligt.

De finansielle markeder har reageret med en kombination
af hgjere inflationsforventninger og sendrede pengepolitiske
udsigter. Hvor der tidligere var fokus pa lempelser, fremstar
mindre og gradvise renteforhgjelser nu mere sandsynlige.
Centralbankerne er seerligt opmaerksomme pa, at omkost-
ningspres kan sla hurtigere igennem end tidligere, blandt

andet fordi virksomheder i dele af industrien allerede har
varslet prisstigninger overfor forbrugerne.

Udgangspunktet er dog et andet end for fa ar siden. De pen-
gepolitiske renter ligger teet pa det neutrale niveau, og den
underliggende inflation er fortsat nogenlunde forenelig med
inflationsmalet. I 2022 var ECB’s rente -0,5% og inflationen
over 8%, da renteforhgjelserne begyndte. Udgangspunktet
nu giver centralbankerne sterre mangvrerum — men ogsa
mindre tolerancer. De vil ikke igen beskyldes for at komme
for sent i gang igen.

De bredere markedsforhold pavirkes af flere kanaler.
Lavere global vaekst deemper efterspgrgslen, og hgjere
markedsrenter kan pavirke investeringsappetitten negativt
og lafte afkastkravene. Effekterne har indtil videre veeret
afdeempede.

I Danmark fylder diskussionen om, hvorvidt stigende bolig-
priser i Kebenhavn er en boble, fortsat mere end risikoen
for et markant omslag pa boligmarkedet. Vi venter da ogsa
snarere en periode med lavere tempo og afdeempede
prisstigninger end et egentligt vendepunkt. Et opmaerksom-
hedspunkt vil veere udviklingen i byggeomkostningerne. Vi

Klaus Dalsgaard Hansen
Chefstrateg | Nykredit

kan nok ikke undga, at nogle byggematerialer og transport i
en periode vil blive lidt dyrere pga. krigen. Men det bar ikke
stikke af som i 2021/2022, hvor byggeomkostningerne steg
omkring 20%. Det er vigtigt, for i store dele af Danmark er
der brug for at fa leftet byggeaktiviteten.

Far krigen var forventningen i eurozonen en gradvis
styrkelse af vaeksten, understgttet af hgj beskaeftigelse,
genoprettede reallgnninger og finanspolitiske impulser. Og
en dansk gkonomi i fin form. Det billede er ikke forsvundet,
men fremgangen ventes at blive langsommere og mere
ujeevn. Usikkerheden om geopolitik og forsyningskaeder
tilsiger forsigtighed.

Nar sigtbarheden falder, er det naturlige svar at saette
farten ned — ogsa i gkonomien. Det afggrende er, hvornar
og hvordan krigen afsluttes. Hvis vi ikke skal vente alt for
leenge pa en lgsning af konflikten, bgr 2027 byde pa ny
fremgang i vaeksten.
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Jonas Skovbjerg Hansen
Head of People an?:ultu re | Danske Commodities

i ——

”Vores hovedkontor er indrettet for at understgtte maden, pensionskassen PKA star bag i det nye erhvervsomrade i
° ° . . 2 .
Ansatte 1 ener lselskab vi arbejder pa (...) Det er ikke kun en ny adresse, men en Sydhavnen.
g investering i vores medarbejdere og vores kultur. Vi tror
pa, at steerke preestationer og en behagelig arbejdsdag gar ”Vi sad pa to adresser, og vi ville gerne samles under ét

har Ud Sigt Over Aarhus hand i hand.” tag. Samtidig var vi vokset ud af de eksisterende lokaler

og havde brug for mere plads,” forteeller Jonas Skovbjerg
Hansen, HR-direkter eller Head of People and Culture, om

Sadan lyder budskabet i en video fra energihandelsvirk- baggrunden for flytningen.
Danske Commodities har samlet flere hundrede ansatte i nyt SO I OISl SRR S R
Yt d det. K til lei slet ] ar samlede 600 medarbejdere i Aarhus pa én spektakuleer Lejemalet er pa 11.500 kvadratmeter — svarende til rundt
ontorhgjhus ve V"in el. Rravene it iejemaiet var centra adresse: Det 26 etager hgje Akson Business Tower, regnet godt halvanden fodboldbane — og er fordelt pa otte
placerlng, gode vilkar til de ansatte og stor sikkerhed. som entreprengr- og udviklingskoncernen Enggaard og etager til og med 14. sal.



Aarhus som energicentrum

Det var vigtigt at blive i Smilets By, for Aarhus har ud-
viklet sig til at blive en slags Silicon Valley for energi og
energihandel.

Siden Danske Commodities blev etableret i 2004, har
mange lande liberaliseret energisektoren og indledt en grgn
omstilling. Det har gget behovet for at handle med energi og
afdaekke fremtidige forpligtelser og leverancer, ikke mindst
nar vejr og vind giver udsving i produktionen.

Det var samtidig vigtigt, at de ansatte fortsat kunne drage
mod midtbyen, som centrum hedder pa de kanter.

”Vi kunne godt have bygget et domicil i en af forstaederne,
men vi har altid ligget teet pa offentlig transport og veeret en
del af byens puls. Det er ikke sa let at finde lokaler centralt i
Aarhus, men vi blev koblet pa Akson-byggeriet i Sydhavnen,
og ved at blive inddraget tidligt i planleegningsprocessen fik
vi stor indflydelse pa, hvordan vores lokaler skulle indret-
tes,” forklarer Jonas Skovbjerg Hansen.

DANSKE COMMODITIES HANDLER ENERGI D@GNET RUNDT

S Hejteknologisk handelsvirksomhed inden for el, vedvarende energi og gas, grundlagt i Aarhus 2004

600 ansatte fra to lejemal blev august 2025 samlet i det nybyggede Akson Business Tower

i Sydhavnen i Aarhus

Lejer 8 etager pa i alt 11.500 kvm (halvanden fodboldbane); én etage er buffer til aget veekst

Har selv bl.a. mgdelokaler og baristacafé — adgang til faelles kantine og fitness

Seerlige krav om adgang/sikkerhed samt bemanding og energihandel dggnet rundt

(bl.a. anleeg med ngdstrgm)

Gennemfgrer hvert dggn over 130.000 handler, aktiv i 40 lande pa 5 kontinenter

Har siden 2019 veeret del af norske Equinor (tidl. Statoil)

I alt 650 ansatte — har ogsa afdelinger i Kebenhavn, New York, Sao Paolo og Singapore

danske
commodities

Attraktiv arbejdsplads

Indflydelsen pa indretningen var et stort plus, for det var
ogsa vigtigt for Danske Commaodities at kreese om de mange
hgjt specialiserede og eftertragtede ansatte. Tre ud af fire
har enten kandidatuddannelse eller en ph.d.-grad.

Vi leegger vaegt pa gode rammer for vores ansatte og har fx
etableret bemandet gratis baristacafé og adgang til fitness
med fysioterapi og massage. Vi har flexible working med fx
stillezoner, lokaler til projektteams, mgderum og bibliotek.
Vi tror pa, at det skaber en bedre arbejdsplads og bedre
resultater, nar ansatte kan lade op og reflektere i lgbet

af arbejdsdagen. Nar de kan mgdes med — og inspirere —
kolleger,” siger Jonas Skovbjerg Hansen.

Han fremhaever, at der er udsigt fra alle sider af bygningen,
og betegner vyet over Aarhusbugten og landets naeststgrste
by som fantastisk.

Der er naeppe tale om et af byens billigste lejemal, men
Danske Commodities ser — som det bliver udtrykt i den
omtalte video pa hjemmesiden — udgifterne til de eksklu-
sive lokaler som en investering i de ansatte og i den kultur,
der omfatter en solid indtjening.

Fokus pa sikkerhed
Ogsa sikkerhed og adgangsforhold har pavirket, hvordan de
otte etager er blevet indrettet.

”Danske Commodities er en integreret del af energisy-
stemet, og vi bliver defineret som "kritisk infrastruktur”.
Derfor er der seerlige krav om fx adgangsforhold, og vi skal
registrere alle besggende. Vi har 14 km kabler pa hver af
vores tre trading-etager, og vi har ngdstremsanleeg med
batterier pa 2% tons,” siger Jonas Skovbjerg Hansen.

De internationale energisystemer kerer i dggndrift — det
samme ggr Danske Commodities-hovedkontoret i Aarhus.

Virksomheden har aftaler med stribevis af energiselskaber
og distributgrer i mere end 40 lande over det meste af
kloden.

Bruger etage som buffer

Lejemalet i Akson-bygningen er pa sin vis en blanding af
domicil og flerbrugerhus. Med 600 mand og de mange
kvadratmeter har Danske Commodities de fleste funktioner
inden for egne rammer og adgangsbase eller speedgates.

Virksomheden treekker dog ogsa pa hgjhusets kantine og pa
en etage med feelles mgdefaciliteter.

En af de otte lejede etager fungerer ifglge Jonas Skovbjerg
Hansen som en slags buffer:

”Indtil videre bliver etagen mest brugt til fx undervisning
og seerlige events. Men hvis vi vokser yderligere, kan vi tage
etagen rigtigt i brug.”
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Lagerrobotter skal

styrke CS Megastore

Et fuldt automatiseret lager i Ringsted
er en vigtig del af strategien for en af
landets storste netvirksomheder. Med
onlinesalg kan det veere let at gge
omsatningen, mens det er sveerere at
forbedre indtjeningen. Et salg af ejen-
dommen har frigjort kapital fra mur-
sten og lettet vejen for at investere i
lagerrobotter og logistik.

Et fuldautomatisk lager pa 10.000 kvadratmeter svaren-
de til halvanden fodboldbane udger nervecentret i CS
Megastore, som fra Ringsted midt pa Sjeelland ekspederer
og afsender 1,3 millioner ordrer om aret.

Det hele begyndte med en beskeden computerbutik i syd-

sjeellandske Haslev for 30 &r siden, og Jens Thagersen har

veeret med de fleste af arene. Han er medejer og it-direktar
eller CTO — Chief Technology Officer.

”Virksomheden begyndte ret hurtigt at seelge varer over
nettet og havde skiftende adresser rundt om pa Sjeelland.

12020 kgbte vi Dagrofas tidligere lagerhal i den nordlige del
af Ringsted for at fa mere plads,” forteeller Jens Thggersen.

Omsaetningen var efterhanden naet op omkring en milliard
kroner, og der skulle hver dag handteres tusindvis af ordrer,
flest i hgjseesonen ved Black Friday og op til jul.

Robotter gger indtjeningen

”For en netvirksomhed er det sadan set let nok at gge om-
saetningen. Vi kan bare saenke prisen en smule, sa saelger vi
mere. Vi har normalt budgetteret med 1% af omsaetningen
pa bundlinjen, og kunsten er at forbedre indtjeningen og
gore forretningen mere effektiv. Hér ligger vores ambition,
ikke at haeve salget til 1,2 mia., 1,3 eller halvanden milliard
kroner.”

Dén ambition bidrager iseer to store investeringer i logistik
til at lgfte. Den farste blev gennemfart kort efter flytningen
til Ringsted i 2020.

"Vi kgbte et fuldautomatisk pakkeanlaeg, som er udviklet

i Holland. Det er et ret genialt system, der pakker forsen-

delserne naermest helt individuelt, mens andre systemer

typisk opererer med tre standardsterrelser af emballage,”
forklarer Jens Theggersen.

Pakkeanleegget fik i 2024 fglgeskab af et fuldautomatisk,
robotbaseret plukke- og lagersystem fra norske AutoSt-
ore, der har opbygget et ry for at veere helt i front med at
optimere store lagre. Virksomheden har fx leveret robottek-
nologi til det nybyggede Matas-storlager i Nordsjeelland.

”Det er helt vildt, hvor meget AutoStore kan komprimere
et lager. Vi har naermest faet fem gange sa meget plads
som for. Pa et traditionelt lager gar det meste af pladsen til
luft — i gangene og pa hylderne. Med AutoStore udnytter vi
stort set alle kubikcentimeter. Og altsa ikke bare kvadrat-
centimeter, fordi hgjden bliver udnyttet fuldt ud,” lyder det
begejstret fra it-direktgren.

Jens Thggersen
Medejer og CTO | CS Megastore
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Fin placering for logistik

Samlet har de to anlaeg ifglge Jens Thagersen kostet
omkring 25 mio. kr. Det svarer til to-tre ars overskud, og
derfor kom en sale-and-lease-back-lgsning i brug, da
AutoStore-anleegget stod pa @nskesedlen.

Via Nordicals Sjeelland blev ejendommen solgt til en
investor, og CS Megastore indgik en langsigtet lejekontrakt.
Det frigjorde kapital fra murstenene, sa pengene kunne
investeres i robotter og automatisering.

CS Megastore er ganske tilfreds med at have adresse i
Ringsted.

”Logistikmaessigt ligger vi rigtig fint, teet pa motorvejen. Vi
far yderligere styrket vores logistik, nar Femernforbindelsen
abner, fordi vi har en masse direkte lastbiler fra Tyskland.
Selv om mange af vores varer bliver fremstillet i Kina og det
gvrige Asien, sa kommer langt de fleste af vores leverancer
fra store distributgrer i Europa,” forteeller Jens Thggersen.

Det er samtidig en fordel, at GLS har et stort distributi-
onscenter i naerheden. Virksomheden er den primaere
samarbejdspartner, nar det geelder sluttransporten af varer
ud til kunderne. Desuden er dao — der bade leverer pakker
og breve sammen med morgenaviserne — i stigende grad en
partner pa det danske marked.

Millioner af produkter
Pa en normal dag bliver omkring 4.000 ordrer handteret i
lagerhallen pa Tinvej i Ringsted.

”Pa travle dage kan vi nd op pa 7.000-8.000 og endda knap
10.000 ordrer. Vores pakkeanlaeg har en teoretisk kapacitet
pa naesten 20.000 ordrer i dagnet, men der er en begraens-
ning pa, hvor meget anleegget kan handtere i timen. Sa

hvis vi skal optimere kapaciteten, skal vi veere i gang hele
degnet,” siger Jens Thagersen.

Udbuddet hos CS Megastore udggr naesten tre millioner
produkter inklusive alskens farvevarianter af mobiltelefoner
og alle mulige andre varer.

”60-70% af produkterne ligger pa fjernlagre hos vores
leverandgrer, og de 30-40% af produkterne, som er topsael-
lerter, har vi pa eget lager. Dé produkter har vist deres vaerd,
og dem har vi liggende, sa vi kan levere hurtigst muligt. Det
er noget, vi holder taet gje med som en meget datadrevet
virksomhed,” siger Jens Thagersen.

Nethandel er praeget af hard konkurrence, og bl.a. derfor er
det ifglge it-direktaren vigtigt hele tiden ngje at folge dataene
for de mange ordrer — fx med prisopdateringer hver nat. En
anden grund er at sikre et optimalt flow af de mange varele-
verancer ind og kundeordrer ud af virksomheden hver dag.

Fra printere til parfume
I mange ar hed virksomheden ComputerSalg, men i foraret
blev navnet andret til CS Megastore.

”Vi har gradvis suppleret vores traditionelle sortiment af
elektronik og computergrej med flere andre varegrupper.
Seerligt kontorartikler og ting til hus og have saelger vi en del
af, og vi forventer os meget af et omrade som skenheds-
produkter. Vi synes, at det nye navn har en bredere appel,
der afspejler vores meget store udbud af varer,” forklarer

it-direktgren.

LOGISTIK I CENTRUM FOR CS MEGASTORE

Computere og tilbehgr star ifelge Jens Thagersen for
omkring hver fjerde ordre, men udggr hele 55-60% af
omsaetningen.

”Den gennemsnitlige ordre inden for elektronik og
computere er noget stgrre end de gvrige ordrer. Det batter
altsa noget, nar en af vores kunder kaber en MacBook til
17.000 kr.”

En af Nordeuropas starste netvirksomheder med 1,1 mia. kr. i omsaetning (forventet 2025/26)

Grundlagt i Haslev pa Sydsjeelland i 1996, siden 2020 adresse i Ringsted

10.000 kvm lagerhal og 1.000 kvm kontor, ca. 125 ansatte

Varesortiment pa 2,8 mio. produkter (eget lager + eksterne lagre)

Automatisk pakkeanlaeg indviet i 2020; AutoStore-robotordresystem blev anskaffet i 2024

Handterer 1,3 mio. ordrer pa arsbasis og op imod 20.000 ordrer i dggnet i hgjsaesonen

Sale-and-lease-back-aftale i 2024 frigav kapital til robotbaseret lagersystem

Har siden 2018 oprettet hjemmesider malrettet Sverige, Norge, Finland, Tyskland og Feergerne

Nyligt navneskifte fra ComputerSalg.dk skal understgtte bredere sortiment, fx med kosmetik

60-70% af produkterne ligger pd
Jjernlagre hos vores leverandorer,
og de 30-40% af produkterne, som
er topseellerter, har vi pd eget lager.
Dé produkter har vist deres veerd,

og dem har vi liggende, sd vi kan
levere hurtigst muligt. Det er noget,
vi holder teet aje med som en meget

datadrevet virksomhed.

Jens Thggersen | Medejer og CTO
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Faraos Cigarer abner

nye storbutikker

Nye store strgglokaler i Odense og
indflytning i Lyngby Storcenter er
blandt de seneste tiltag fra Faraos
Cigarer, som i mere end tre artier har
lagt veegt pa fysiske butikker. Spille-
aftener og andre events understgtter
salget af bl.a. braetspil, Magic-kort og
udstyr til rollespil til de overvejende
unge og net-vante kunder.

Vi tjekker altid markedet, nar uopsigeligheden udlgber

pa en af vores lejekontrakter. Siden jeg etablerede Faraos
Cigarer i de tidlige 1990’ere, har det veeret ngdvendigt for
os at vaere mobile for at vokse og udvikle vores koncepter.
Siden finanskrisen (fra 2008, red.) er det kun gaet én vej for
butikslokaler: Det er i stigende grad blevet lejers marked.
Derfor har der aldrig veeret bedre muligheder for at optime-
re de fysiske rammer eller som minimum at genforhandle
lejevilkarene, nar uopsigeligheden udlgber.”

Sadan forklarer medejer og adm. direktgr Sivert Ibbo
baggrunden for, at Faraos Cigarer snart flytter sin butik pa

Klostervej i Odense til meget storre lokaler pa Kongensga-
de, et af byens to hovedstrgg.

Og de forbedrede vilkar for lejere afspejler sig i kontrakten
for den tidligere Bahne-butik pa knap 1.200 kvadratmeter.

Vi far neesten dobbelt sd meget plads og en meget bedre
placering, men vi betaler kun 30% mere i leje end for det
gamle lejemal. I 2019 samlede vi alle vores produktgrupper
under ét tag pa Klostervej og skabte den fgrste megastore.
Med flytningen til Kongensgade etablerer vi vores fgrste
gigastore, hvor vi bade kan teste nye varegrupper, skabe
bedre rammer for eksisterende varegrupper og give
kunderne mere plads at boltre sig p3, fx til spilleaftener

og andre arrangementer,” fortaeller Sivert Ibbo om det nye
lejemal, som er formidlet af Nordicals Fyn.

Kunder overalt i butikken
Netop muligheden for at kunne invitere kunderne til spil
og andre events er en af arsagerne til, at Faraos Cigarer er

blevet til en hel keede med et dusin butikker i Kgbenhavn
(7), Aarhus og Lyngby (begge to butikker) og Odense.

Det hele tog sin spaede start i 1992, da en 25-arig Sivert
Ibbo sammen med en kammerat overtog en lille kaben-
havnsk kaelderbutik, som var fyldt med tegneserier og
navngivet efter det legendariske Tintin-album.

Siden gik det slag i slag med nye butikker og med udvidet
varesortiment — fx braetspil, dragter og udstyr til rollespil,
kortspil, japansk manga og alt fra universerne med Harry
Potter og Ringenes Herre.

"I vores spilbutikker sad der kunder overalt; de spillede

og byttede kort. Det opstod allerede, da Magic-kort kom til
landet i 1993. Vi begyndte at arrangere spil om aftenen og
i weekender, og efterhanden fik vi skabt et community eller
feellesskab for mange af vores kunder. Vi er blevet en slags
kulturbutik, og det er vigtigt for os at kunne give kunderne
gode oplevelser i butikkerne,” understreger Sivert Ibbo.
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Selve aftenerne og weekenderne med spil udlgser ikke
ngdvendigvis den store direkte omsaetning, men arrange-
menterne er i Ibbos optik med til at understgtte kundernes
hobby og interesser og dermed salget, bl.a. fordi mange
faste kunder fra spillene jeevnligt besgger butikkerne.

Netsalg styrker butikker

”Samlet er der vel tale om, at vi seelger kulturprodukter,
som er en del af kundernes hobby, fritid og ligefrem livsstil.
Vores tilbud er vigtige for mange bgrn og unge, nar de som
9-10-arige begynder at blive for store til BR’s sortiment.
Iseer mange af vores spilprodukter er populeere helt op

til omkring, nar folk selv far bgrn — en del tager endda
hobbyen op igen, nar barnene er gamle nok eller er flyttet
hjemmefra,” siger Sivert Ibbo.

Virksomheden har faet en stribe forretningsben og er med
over 150.000 varenumre pa hylderne blevet "lidt af et
detailmonster”, som han formulerer det.

12004 blev Forlaget Faraos Cigarer etableret som yderli-
gere et forretningsben, og et eksternt forlag blev opkgbt i
2018. Virksomheden udgiver bade nye danske tegneserier
og oversatter udenlandske, fx fra Marvel, DC, japansk

manga samt rollespilsbgger og fransk-belgiske tegneserier.

Sidelgbende er etableret kundeklub, nyhedsbreve og ikke
mindst netbutik — og Sivert Ibbo er meget bevidst om veer-
dien af samspillet mellem netsalget og de fysiske butikker:

”Online star vel for 22-25% af vores salg, og vi kan se,
at netsalget er starst i de omrader, hvor vi har butikker.
Onlinebutikken gger interessen for at besgge de fysiske
butikker, og de fysiske butikker stimulerer kundernes
interesse for at kigge pa, hvad vi seelger online.”

Debut i storcenter

Gennem mere end 30 &r og med en stribe lejemal og flere
flytninger har Sivert Ibbo faet betragtelig indsigt i markedet
for detaillokaler. Alligevel betradte han for nylig jomfrueligt
land ved at indga lejeaftale med et indkgbscenter. I Lyngby
Storcenter skal to mindre butikker i den store handelskom-
mune lidt nord for hovedstaden samles i ét starre lejemal
— ligesom i Odense.

”Vi fik en interessant henvendelse fra storcentret. Her
kunne vi fa ét samlet lejemal med et fornuftigt lejeniveau.
De har nok vurderet, at vi kan tiltraekke nogle mennesker,
der ikke kommer sa tit i centre, typisk yngre maend. Vi
har ikke haft butik i et center far, selv om vi har faet flere
henvendelser, men nu prgver vi det af,” siger Sivert Ibbo.

I farste omgang er den ene Lyngby-butik rykket ind i et
midlertidigt lokale i storcentret. Imens indrettes et starre,
permanent lejemal, hvor Faraos Cigarer abner endnu en
megastore.

Onlinebutikken oger interessen
Jor at besage de fysiske butikker,
og de fysiske butikker stimulerer

kundernes interesse for at kigge
pd, hvad vi scelger online.

Sivert Ibbo | Medejer og adm. direktar

Hvide pletter pa landkortet

Det er i hgj grad passionen for tegneserier og de mange
andre produkter, der driver Sivert Ibbo. Men han falger
gkonomien taet og har gje for, hvor Faraos Cigarer kunne
udvide og dermed gge salget.

”Vores salg er i hgj grad baseret pa kundernes hobbyer, og
derfor er omsaetningen ret stabil over aret og bliver ikke pa-
virket s& meget af konjunkturer. I coronatiden steg salget,
fordi meget andet lukkede ned, og derefter fulgte et par ar,
som var lidt mere stille. Nu har vi igen vaekst i omsaetnin-
gen, og pa et tidspunkt kunne det veere relevant for os at
abne butikker i det sydlige Jylland og i Nordjylland.”

BUTIKKER VITALE FOR FARAOS CIGARER

Men det bliver naeppe lige med det samme, for en stribe
aktuelle optimeringer af virksomheden kraever ekstra
kreefter, pointerer Sivert Ibbo:

Vi har ikke ngdvendigvis behov for at udvide sortimentet,
men vi arbejder lebende pa at forbedre det ved at skaffe
bedre varer hjem. Desuden er vi i gang med de nye butikker
i Odense og i Lyngby, vi udvider vores comics- og Potter-bu-
tik pa Vimmelskaftet over for Jorcks Passage, og selv om
det er sveert at finde tilstreekkeligt store lokaler, vil vi gerne
samle vores to butikker i Aarhus i én megastore.”

PN
FPRAO{PCIGARER

Grundlagt i 1992, hovedadresse og flere butikker pa Skindergade i Kgbenhavn

12 butikker (7 i Kgbenhavn, to i bade Aarhus og Lyngby samt en i Odense)

Flere butikker afholder jeevnligt spilturneringer og andre events

I Odense og Lyngby etableres storbutikker med bredt sortiment og plads til spil-events

En stribe varegrupper, fx braetspil, rollespil, Magic-kort og tegneserier

Omseetningen oplyses ikke, men 200 ansatte er pa lenningslisten (83 omregnet til fuld tid)

Netbutikken udggr knap 25% af salget — mest i omrader med fysiske butikker

Over 150.000 varenumre i butikker og pa centrallager i Taastrup
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Leje betegner den repraesentative leje (for erhvervslejemal eksklusiv lejerbetalte driftsudgifter og skatter) for det

geeldende segment.

Afkast betegner det repraesentative arlige nettostartafkast for det gaeldende segment.

Primaer betegner ejendomme i byen med topkvalitet og -beliggenhed i forhold til ejendommens anvendelse. P&
erhvervsejendomme vil dette typisk indebaere en kapitalstaerk lejer pa en laengerevarende lejekontrakt, lejeniveauet
vil veere i den hgje ende for byen, og genudlejningssikkerheden er hgj.

Sekundaer betegner ejendommen i byen med gennemsnitlig stand og beliggenhed i forhold til ejendommens anven-
delse. Pa erhvervsejendomme vil dette typisk indebaere en lejer pa en kortere lejekontrakt, lejeniveauet er lavere, og

genudlejningssikkerheden er ligeledes lavere.

Tomgangsrate er indhentet fra Ejendomstorvet.
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TOMGANG %

Note | Tomgangsrate er indhentet fra Ejendomstorvet

FORRETNINGER 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024
HILLER@D 5,80 6,60 6,40 6,20 5,40 4,50 4,50
K@BENHAVN 5,70 5,40 5,20 5,20 6,70 6,50 5,70
ROSKILDE 2,40 2,10 2,10 2,60 3,10 3,50 3,80
NASTVED 3,70 3,20 3,10 3,10 3,60 4,00 4,00
SLAGELSE 3,70 3,20 3,10 3,10 3,60 4,00 4,00
ODENSE 11,30 12,00 12,60 10,80 11,10 8,40 7,00
! |||| SVENDBORG 8,30 8,80 9,10 8,20 8,00 6,70 5,90
i |l l‘ll||-\ S@NDERBORG 5,40 5,60 5,50 5,70 5,70 5,40 5,40
jll\‘ HADERSLEV 5,40 5,60 5,50 5,70 5,70 5,40 5,40
L ' "l ESBJERG 5,40 5,60 5,50 5,70 5,70 5,40 5,40
Eil LiL I8 |l||]||] KOLDING 5,40 5,60 5,50 5,70 5,70 5,40 5,40
' : :! 1; g “I“ " ! VEJLE 5,40 5,60 5,50 5,70 5,70 5,40 5,40
| HORSENS 7,00 6,60 7,00 6,80 6,90 7,00 6,80
NETTOLEJE | TOMGANG | AFKAST HERNING 3,40 3,50 3,40 2,80 2,80 2,60 2,60
SILKEBORG 7,00 6,60 7,00 6,80 6,90 7,00 6,80
AARHUS 8,70 7,70 8,20 7,60 7,80 7,50 7,30
KO ntOrlOkaler RANDERS 7,00 6,60 7,00 6,80 6,90 7,00 6,80
VIBORG 3,40 3,50 3,40 2,80 2,80 2,60 2,60
HOLSTEBRO 3,40 3,50 3,40 2,80 2,80 2,60 2,60
AALBORG 6,30 6,50 6,90 7,00 6,30 6,10 5,10
FREDERIKSHAVN 4,50 5,00 5,30 5,00 4,80 4,60 4,20

NETTOLEJE

AFKA

T

FORRETNINGER PROGNOSE 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 FORRETNINGER PROGNOSE 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024

PRIMAR - 1.400 1.400 1.400 1.400 1.400 1.400 1.400 PRIMAR - 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 7,00
HILLER@D HILLER@D

SEKUNDAR - 850 850 850 850 850 850 850 SEKUNDAR i 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 8,00

PRIMAR - 2.250 2.250 2.250 2.250 2.250 2.250 2.200 PRIMAR i 4,50 4,50 4,50 4,50 4,25 4,00 4,00
K@BENHAVN K@BENHAVN

SEKUNDAR - 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 SEKUNDAR d 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 4,75 4,75

PRIMAR - 1.550 1.550 1.550 1.550 1.500 1.475 1.475 PRIMAR - 6,25 6,00 6,00 6,00 6,25 6,25 6,25
ROSKILDE ROSKILDE

SEKUNDAR - 800 800 800 775 775 750 750 SEKUNDAR - 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75

PRIMAR d 1.550 1.550 1.550 1.550 1.500 1.475 1.475 PRIMAR d 6,25 6,00 6,00 6,00 6,25 6,25 6,25
K@GE K@GE

SEKUNDAR = 750 750 750 700 700 700 700 SEKUNDAR = 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75

PRIMAR - 950 950 950 950 900 900 850 PRIMAR - 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25
NASTVED NASTVED

SEKUNDAR - 550 550 500 500 500 500 500 SEKUNDAR i 8,75 8,75 8,75 8,75 8,50 8,50 8,50

PRIMAR - 1.150 1.100 1.100 1.100 1.000 1.000 1.000 PRIMAR d 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 6,75 7,00
SLAGELSE SLAGELSE

SEKUNDAR - 600 600 600 600 600 600 600 SEKUNDAR - 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50

PRIMAR - 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 PRIMAR - 6,50 6,50 6,75 6,50 6,50 6,75 6,75
ODENSE ODENSE

SEKUNDAR - 850 850 850 850 850 850 850 SEKUNDAR i 7,00 7,00 7,50 7,50 7,75 7,50 7,50

PRIMAR d 900 900 800 800 800 800 800 PRIMAR d 7,25 7,25 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75
SVENDBORG SVENDBORG

SEKUNDAR = 550 550 550 550 550 550 550 SEKUNDAR = 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50

PRIMAR - 900 900 950 950 950 950 950 PRIMAR - 8,00 8,00 8,00 8,00 8,25 8,25 8,25
S@NDERBORG S@NDERBORG

SEKUNDAR - 600 600 600 600 600 600 600 SEKUNDAR i 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75

PRIMAR - 900 900 900 900 900 900 900 PRIMAR - 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50
HADERSLEV HADERSLEV

SEKUNDAR - 550 550 550 550 575 575 575 SEKUNDAR d 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75

PRIMAR - 1.150 1.150 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 PRIMAR - 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25
ESBJERG ESBJERG

SEKUNDAR - 650 650 650 650 650 650 650 SEKUNDAR i 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75 €75 9,50

PRIMAR d 1.350 1.350 1.350 1.350 1.250 1.250 1.250 PRIMAR d 6,75 6,75 6,75 6,50 6,50 6,50 6,50
KOLDING KOLDING

SEKUNDAR = 750 750 750 750 700 700 700 SEKUNDAR = 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR - 1.400 1.350 1.350 1.350 1.250 1.250 1.250 PRIMAR d 6,75 6,75 6,75 6,50 6,50 6,50 6,50
VEJLE VEJLE

SEKUNDAR - 750 750 750 750 700 700 700 SEKUNDAR - 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR - 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 PRIMAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
HORSENS HORSENS

SEKUNDAR - 700 700 700 700 700 700 700 SEKUNDAR d 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR - 950 950 950 1.000 1.000 1.000 1.000 PRIMAR - 8,00 8,00 8,00 7,75 7,75 7,75 7,75
HERNING HERNING

SEKUNDAR = 550 550 550 600 600 600 600 SEKUNDAR = 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00

PRIMAR - 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.300 PRIMAR - 6,25 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 5,75
SILKEBORG SILKEBORG

SEKUNDAR = 750 750 750 750 750 750 750 SEKUNDAR = 7,75 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 725

PRIMAR - 1.500 1.550 1.550 1.550 1.550 1.550 1.500 PRIMAR d 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75
AARHUS AARHUS

SEKUNDAR - 1.125 1.125 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 SEKUNDAR - 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25

PRIMAR - 850 850 850 900 900 850 900 PRIMAR - 7,50 7,50 7,50 7,25 7,25 7,25 7,00
RANDERS RANDERS

SEKUNDAR - 450 450 450 450 450 450 450 SEKUNDAR d 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,25

PRIMAR - 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 PRIMAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
VIBORG VIBORG

SEKUNDAR = 550 550 550 550 550 550 550 SEKUNDAR = 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25

PRIMAR - 800 800 800 800 800 800 800 PRIMAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
HOLSTEBRO HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 450 450 450 450 450 450 500 SEKUNDAR = 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00

PRIMAR - 1.225 1.225 1.225 1.225 1.200 1.200 1.200 PRIMAR d 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
AALBORG AALBORG

SEKUNDAR - 900 900 900 900 875 875 875 SEKUNDAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00

PRIMAR - 750 750 750 750 750 750 750 PRIMAR - 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50
FREDERIKSHAVN FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 425 425 425 425 425 425 425 SEKUNDAR i 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50
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NETTOLEJE | TOMGANG | AFKA

T

Industri/logistik

NETTOLEJE

TOMGANG %

Note | Tomgangsrate er indhentet fra Ejendomstorvet

FORRETNINGER 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024
HILLER@D 3,80 3,80 3,30 3,60 3,60 2,50 2,70
K@BENHAVN 1,40 1,10 1,20 0,90 0,60 0,70 0,80
ROSKILDE 5,20 6,60 8,10 6,30 6,20 5,10 5,30
NASTVED 2,20 2,30 2,80 2,50 2,10 2,40 2,40
SLAGELSE 2,20 2,30 2,80 2,50 2,10 2,40 2,40
ODENSE 5,20 5,40 6,00 5,80 4,90 3,40 2,70
SVENDBORG 3,10 3,40 3,20 3,10 2,90 2,40 2,00
S@NDERBORG 3,30 3,60 3,30 2,60 2,70 2,70 2,60
HADERSLEV 3,30 3,60 3,30 2,60 2,70 2,70 2,60
ESBJERG 3,30 3,60 3,30 2,60 2,70 2,70 2,60
KOLDING 3,30 3,60 3,30 2,60 2,70 2,70 2,60
VEJLE 3,30 3,60 3,30 2,60 2,70 2,70 2,60
HORSENS 4,40 4,90 4,60 4,70 4,20 4,60 4,20
HERNING 1,50 1,70 2,20 2,10 1,60 1,50 1,40
SILKEBORG 4,40 4,90 4,60 4,70 4,20 4,60 4,20
AARHUS 2,30 2,90 3,30 3,60 3,30 4,90 4,70
RANDERS 4,40 4,90 4,60 4,70 4,20 4,60 4,20
VIBORG 1,50 1,70 2,20 2,10 1,60 1,50 1,40
HOLSTEBRO 1,50 1,70 2,20 2,10 1,60 1,50 1,40
AALBORG 2,90 2,70 2,70 2,30 2,40 2,70 3,00
FREDERIKSHAVN 2,20 2,10 1,70 1,60 1,90 2,00 1,90

AFKA

T

FORRETNINGER PROGNOSE 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024

PRIMAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,75
HILLER@D

SEKUNDAR - 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR d 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
K@BENHAVN

SEKUNDAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50

PRIMAR - 5,50 5,50 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
ROSKILDE

SEKUNDAR - 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25

PRIMAR - 5,25 5,25 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
K@GE

SEKUNDAR = 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25

PRIMAR - 7,00 7,00 7,00 7,25 7,25 7,25 7,25
NASTVED

SEKUNDAR - 9,00 9,00 9,00 9,25 9,25 9,25 9,25

PRIMAR d 7,00 7,00 7,00 7,25 7,25 7,25 7,25
SLAGELSE

SEKUNDAR - 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00

PRIMAR d 6,50 6,50 6,75 6,50 6,50 6,75 6,50
ODENSE

SEKUNDAR i 8,50 8,25 8,50 8,50 8,00 7,75 7,50

PRIMAR - 7,50 7,50 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75
SVENDBORG

SEKUNDAR = 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50

PRIMAR - 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50
S@NDERBORG

SEKUNDAR - 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75

PRIMAR - 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75
HADERSLEV

SEKUNDAR d 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00

PRIMAR d 8,50 8,50 8,50 8,25 8,25 8,25 8,25
ESBJERG

SEKUNDAR - 10,00 10,00 10,00 9,50 9,50 9,50 9,50

PRIMAR - 5,50 5,50 5,75 5,50 5,50 5,50 5,50
KOLDING

SEKUNDAR = 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 5,50 5,50 5,75 5,50 5,50 5,50 5,50
VEJLE

SEKUNDAR g 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
HORSENS

SEKUNDAR d 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00

PRIMAR - 7,75 7,75 8,00 7,75 7,75 7,75 7,75
HERNING

SEKUNDAR = 9,50 9,50 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00

PRIMAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
SILKEBORG

SEKUNDAR = 7,75 7,75 7,15 7,75 TS §arS) 7,75

PRIMAR d 5,50 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
AARHUS

SEKUNDAR s 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75

PRIMAR - 8,00 8,00 8,00 8,25 8,25 8,25 8,25
RANDERS

SEKUNDAR - 9,50 9,50 9,50 9,25 9,25 9,25 9,25

PRIMAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,25 7,25
VIBORG

SEKUNDAR = 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25

PRIMAR - 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50
HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00

PRIMAR i 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25
AALBORG

SEKUNDAR s 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75

PRIMAR - 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75 7,75
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 9,25 9,25 9,25 9,25 9,25 9,25 9,25

FORRETNINGER PROGNOSE 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024

PRIMAR - 750 750 750 750 750 750 750
HILLER@D

SEKUNDAR - 650 650 650 650 650 650 650

PRIMAR - 775 775 775 750 750 750 725
K@BENHAVN

SEKUNDAR - 550 550 550 550 550 550 525

PRIMAR 2 725 725 725 725 725 725 700
ROSKILDE

SEKUNDAR - 425 425 425 425 425 425 400

PRIMAR 2 750 750 750 750 750 750 750
K@GE

SEKUNDAR = 425 425 425 400 400 400 400

PRIMAR 2 475 475 475 475 475 450 450
NASTVED

SEKUNDAR 2 325 325 325 325 325 325 5

PRIMAR - 600 600 600 600 600 600 550
SLAGELSE

SEKUNDAR - 275 275 275 250 250 250 250

PRIMAR - 550 550 550 550 500 500 500
ODENSE

SEKUNDAR - 350 350 350 350 350 350 375

PRIMAR 2 425 400 375 375 375 375 375
SVENDBORG

SEKUNDAR = 275 275 275 275 275 275 275

PRIMAR 2 375 375 375 350 350 350 350
S@NDERBORG

SEKUNDAR - 275 275 275 275 275 275 275

PRIMAR 2 325 300 300 300 300 300 300
HADERSLEV

SEKUNDAR - 250 250 250 250 250 250 250

PRIMAR - 425 425 425 425 425 425 425
ESBJERG

SEKUNDAR = 250 250 250 250 250 250 250

PRIMAR - 550 550 550 550 550 550 550
KOLDING

SEKUNDAR = 350 350 350 350 350 350 350

PRIMAR - 550 550 550 550 550 550 550
VEJLE

SEKUNDAR - 350 350 350 350 350 350 350

PRIMAR 2 500 500 500 500 500 500 500
HORSENS

SEKUNDAR 7 325 325 325 325 325 325 325

PRIMAR - 350 325 300 300 300 300 300
HERNING

SEKUNDAR = 225 225 200 200 200 200 200

PRIMAR - 450 450 450 450 450 450 450
SILKEBORG

SEKUNDAR = 300 300 300 300 300 300 300

PRIMAR - 550 550 550 550 550 550 550
AARHUS

SEKUNDAR - EE EE BHE 375 875] B875] B75]

PRIMAR - 375 375 375 325 325 325 325
RANDERS

SEKUNDAR - 250 250 250 250 250 250 250

PRIMAR - 350 350 350 350 350 350 350
VIBORG

SEKUNDAR = 275 275 275 275 275 275 275

PRIMAR - 325 325 325 325 325 325 325
HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 175 175 175 175 175 175 175

PRIMAR - 500 500 500 500 475 475 475
AALBORG

SEKUNDAR - EE BE BE 375 B75] B75] B75]

PRIMAR - 425 425 425 425 425 425 425
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR = 300 300 300 300 300 300 300
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NETTOLEJE | TO

Detail

GANG | AFKA

NETTOLEJE

Note | Tomgangsrate er indhentet fra Ejendomstorvet

TOMGANG %

FORRETNINGER 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024
HILLER@D 2,40 2,60 2,40 2,60 3,00 3,20 2,50
K@BENHAVN 3,40 3,20 3,20 3,20 3,50 3,40 3,30
ROSKILDE 2,20 2,70 1,70 2,50 3,00 2,70 3,00
NASTVED 2,80 2,90 3,30 3,20 3,40 3,30 3,30
SLAGELSE 2,80 2,90 3,30 3,20 3,40 3,30 3,30
ODENSE 6,10 6,40 6,00 6,00 6,30 5,40 5,70
SVENDBORG 4,40 4,50 4,80 4,10 4,20 3,60 3,50
S@NDERBORG 4,00 4,00 3,90 3,30 3,60 4,20 4,00
HADERSLEV 4,00 4,00 3,90 3,30 3,60 4,20 4,00
ESBJERG 4,00 4,00 3,90 3,30 3,60 4,20 4,00
KOLDING 4,00 4,00 3,90 3,30 3,60 4,20 4,00
VEJLE 4,00 4,00 3,90 3,30 3,60 4,20 4,00
HORSENS 2,90 3,10 3,00 3,20 3,30 2,90 3,20
HERNING 3,20 3,40 3,00 2,80 2,70 2,30 2,30
SILKEBORG 2,90 3,10 3,00 3,20 3,30 2,90 3,20
AARHUS 3,20 3,20 3,20 3,80 3,50 3,10 2,60
RANDERS 2,90 3,10 3,00 3,20 3,30 2,90 3,20
VIBORG 3,20 3,40 3,00 2,80 2,70 2,30 2,30
HOLSTEBRO 3,20 3,40 3,00 2,80 2,70 2,30 2,30
AALBORG 2,50 2,40 2,70 2,60 2,50 2,60 2,40
FREDERIKSHAVN 3,40 3,60 3,50 3,50 3,70 3,50 3,10

AFKAST

FORRETNINGER PROGNOSE 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024

PRIMAR - 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
HILLER@D

SEKUNDAR - 1.100 1.100 1.100 1.100 1.000 1.000 1.000

PRIMAR - 20.500 20.500 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
K@BENHAVN (straget)

SEKUNDAR - 11.500 11.500 11.500 11.500 11.500 11.500 11.500
K@BENHAVN (kvarter hoved- | PRIMAR - 4.050 4.050 4.050 4.050 4.000 4.000 4.000
handelsgader) SEKUNDAR N 1.775 1.775 1.775 1.775 1.750 1.750 1.750

PRIMAR N 2.600 2.600 2.600 2.600 2.600 2.600 2.600
ROSKILDE

SEKUNDAR N 1.200 1.200 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250

PRIMAR N 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
K@GE

SEKUNDAR N 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100

PRIMAR N 1.300 1.300 1.300 1.300 1.350 1.350 1.350
NAESTVED

SEKUNDAR N 750 800 800 800 800 800 800

PRIMAR - 1.600 1.600 1.600 1.700 1.700 1.700 1.700
SLAGELSE

SEKUNDAR . 650 650 650 650 650 650 700

PRIMAR - 4.500 4.500 4.500 4.500 4.500 4.500 4.750
ODENSE

SEKUNDAR - 1.100 1.200 1.200 1.250 1.250 1.500 1.500

PRIMAR - 1.900 1.900 1.900 1.900 1.900 1.900 1.950
SVENDBORG

SEKUNDAR - 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.100

PRIMAR - 1.325 1.350 1.350 1.350 1.400 1.450 1.450
S@NDERBORG

SEKUNDAR - 900 925 925 925 950 1.000 1.000

PRIMAR - 1.450 1.450 1.450 1.450 1.500 1.550 1.550
HADERSLEV

SEKUNDAR - 925 925 925 925 950 975 975

PRIMAR N 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500
ESBJIERG

SEKUNDAR N 600 600 600 600 600 600 600

PRIMAR - 1.900 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
KOLDING

SEKUNDAR - 650 650 650 700 700 700 700

PRIMAR - 2.500 2.600 2.600 2.600 2.600 2,600 2.600
VEILE

SEKUNDAR - 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200

PRIMAR - 2.300 2.300 2.300 2.300 2.300 2.300 2.300
HORSENS

SEKUNDAR - 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200

PRIMAR N 1.100 1125 1.150 1.200 1.200 1.200 1.200
HERNING

SEKUNDAR - 600 600 600 600 600 600 650

PRIMAR - 2.500 2.500 2.600 2.600 2,600 2.800 2.800
SILKEBORG

SEKUNDAR - 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300

PRIMAR N 5.250 5.250 5.250 5.250 5.250 5.250 5.250
AARHUS

SEKUNDAR N 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500

PRIMAR - 1.000 1.100 1.200 1.200 1.400 1.400 1.400
RANDERS

SEKUNDAR - 650 650 700 700 750 750 750

PRIMAR - 2.300 2.300 2.300 2.300 2.300 2.300 2.300
VIBORG

SEKUNDAR N 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.100 1.100

PRIMAR - 2.200 2.200 2.200 2.200 2.200 2.200 2.200
HOLSTEBRO

SEKUNDAR - 900 900 900 900 900 900 900

PRIMAR - 3.300 3.300 3.300 3.200 3.200 3.200 3.200
AALBORG

SEKUNDAR - 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300

PRIMAR - 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 650 650 650 650 650 650 600

H-

FORRETNINGER PROGNOSE 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024

PRIMAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
HILLER@D

SEKUNDAR - 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR d 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
K@BENHAVN (straget)

SEKUNDAR - 5,50 5,50 5,50 5,50 5,25 5,25 5,25
K@BENHAVN (kvarter hoved- | PRIMAR - 5,25 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
handelsgader) SEKUNDAR - 6,25 6,25 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR 2 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
ROSKILDE

SEKUNDAR 2 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50

PRIMAR 2 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
K@GE

SEKUNDAR 2 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50

PRIMAR - 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,25
NASTVED

SEKUNDAR d 9,00 9,00 9,00 8,75 8,75 8,75 8,75

PRIMAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,75 6,50 6,75
SLAGELSE

SEKUNDAR - 9,00 9,00 9,00 9,00 8,75 8,50 8,50

PRIMAR d 6,00 6,00 6,00 6,00 6,25 6,50 6,50
ODENSE

SEKUNDAR = 8,00 8,25 8,25 8,50 8,00 8,00 8,00

PRIMAR - 6,75 6,75 7,00 7,00 7,00 7,00 6,75
SVENDBORG

SEKUNDAR = 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 7,50

PRIMAR - 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00
S@NDERBORG

SEKUNDAR d 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50

PRIMAR - 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50
HADERSLEV

SEKUNDAR i 9,75 9,75 9,75 9,75 9,75 ©)7/5 ©7/5

PRIMAR 2 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50
ESBJERG

SEKUNDAR 2 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00

PRIMAR d 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50
KOLDING

SEKUNDAR d 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
VEJLE

SEKUNDAR d 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
HORSENS

SEKUNDAR - 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR 2 8,00 8,00 8,00 7,75 7,75 7,75 7,75
HERNING

SEKUNDAR 2 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00

PRIMAR 2 6,75 6,75 6,75 6,75 6,50 6,50 6,50
SILKEBORG

SEKUNDAR 2 8,25 8,25 8,25 8,25 8,00 8,00 8,00

PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 4,75 4,75 4,75
AARHUS

SEKUNDAR d 6,25 6,25 6,25 6,25 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 8,25 8,25 8,25 8,00 8,00 8,00 8,00
RANDERS

SEKUNDAR = 9,25 9,25 9,25 9,00 9,00 9,00 9,00

PRIMAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
VIBORG

SEKUNDAR = 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 A5

PRIMAR d 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
HOLSTEBRO

SEKUNDAR d 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00

PRIMAR d 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25
AALBORG

SEKUNDAR - 7,75 EAY0)] 7,75 7,75 RS FAYS] RN/

PRIMAR - 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00
FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR = 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50 9,50
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LEJE | AFKAST

Boliger under 65 m*

LEJE AFKAST

FORRETNINGER PROGNOSE 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 FORRETNINGER PROGNOSE 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024

PRIMAR - 2.100 2.000 2.000 2.000 1.900 1.900 1.850 PRIMAR - 4,25 4,25 4,25 4,25 4,50 4,50 4,50
HILLER@D HILLER@D

SEKUNDAR - 1.650 1.650 1.650 1.650 1.600 1.600 1.600 SEKUNDAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 525

PRIMAR - 2.725 2.700 2.600 2.600 2.550 2.500 2.450 PRIMAR d 4,25 4,25 4,25 4,25 4,00 4,00 4,25
K@BENHAVN K@BENHAVN

SEKUNDAR - 2.125 2.100 2.050 2.050 2.000 2.000 2.000 SEKUNDAR d 4,50 4,50 4,50 4,50 4,25 4,25 4,50

PRIMAR - 2.150 2.100 2.100 2.000 2.000 1.900 1.800 PRIMAR - 4,25 4,25 4,50 4,50 4,50 4,50 4,75
ROSKILDE ROSKILDE

SEKUNDAR - 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.450 SEKUNDAR - 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 2.000 2.000 2.000 1.900 1.900 1.825 1.750 PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,75
K@GE K@GE

SEKUNDAR = 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.475 1.450 SEKUNDAR = 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.500 1.450 1.400 1.400 1.375 1.350 1.350 PRIMAR - 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25
NASTVED NASTVED

SEKUNDAR - 1.100 1.100 1.100 1.100 1.050 1.050 1.000 SEKUNDAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.600 1.550 1.550 1.550 1.500 1.500 1.450 PRIMAR d 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,25
SLAGELSE SLAGELSE

SEKUNDAR - 1.000 1.000 1.000 900 900 900 950 SEKUNDAR - 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,50 6,25

PRIMAR - 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 PRIMAR - 4,25 4,25 4,25 4,25 4,25 4,50 4,50
ODENSE ODENSE

SEKUNDAR - 1.500 1.500 1.500 1.500 1.400 1.400 1.350 SEKUNDAR i 4,50 4,50 4,50 4,50 4,75 4,75 5,00

PRIMAR - 1.300 1.300 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 PRIMAR - 5,00 5,00 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
SVENDBORG SVENDBORG

SEKUNDAR = 925 925 900 900 900 900 900 SEKUNDAR = 5,75 5,78 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50

PRIMAR - 1.275 1.250 1.250 1.250 1.200 1.200 1.200 PRIMAR - 6,25 6,25 6,25 6,25 6,50 6,50 6,50
S@NDERBORG S@NDERBORG

SEKUNDAR - 950 950 950 950 950 950 950 SEKUNDAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,25 7,25 7,25

PRIMAR - 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 PRIMAR d 6,50 6,50 6,50 6,50 6,75 6,75 6,75
HADERSLEV HADERSLEV

SEKUNDAR - 875 875 875 875 875 875 875 SEKUNDAR - 7,25 7,25 7,25 7,25 7,50 7,50 7,50

PRIMAR N 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 PRIMAR - 5,25 5,25 5,25 5,25 5,50 5,50 5,50
ESBJERG ESBJERG

SEKUNDAR N 700 700 700 700 700 700 700 SEKUNDAR i 7,50 7,50 7,50 7,25 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 PRIMAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75
KOLDING KOLDING

SEKUNDAR = 1.050 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 SEKUNDAR = 5,50 575 5,78 5,75 5,75 5,75 575

PRIMAR - 1.500 1.500 1.500 1.500 1.450 1.450 1.450 PRIMAR d 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75
VEJLE VEJLE

SEKUNDAR - 1.100 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 SEKUNDAR - 5,50 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75

PRIMAR - 1.450 1.450 1.450 1.450 1.450 1.450 1.450 PRIMAR d 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
HORSENS HORSENS

SEKUNDAR - 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 SEKUNDAR d 575 575 EY75) 5.7/ 5,7/ 5.,7/% 5.7/

PRIMAR N 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 PRIMAR - 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
HERNING HERNING

SEKUNDAR N 950 950 950 950 950 950 950 SEKUNDAR - 7,245 7,245 7,245 7,25 7,25 FA2! 725

PRIMAR 2 1.600 1.600 1.550 1.550 1.500 1.500 1.500 PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,50 4,75 4,75 4,75
SILKEBORG SILKEBORG

SEKUNDAR = 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 SEKUNDAR = 5,50 5,50 5,50 5,50 5,75 5,75 575

PRIMAR - 1.800 1.800 1.750 1.750 1.750 1.750 1.750 PRIMAR d 4,25 4,25 4,25 4,25 4,25 4,25 4,25
AARHUS AARHUS

SEKUNDAR - 1.650 1.650 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 SEKUNDAR g 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50

PRIMAR - 1.400 1.400 1.350 1.300 1.250 1.200 1.200 PRIMAR d 5,50 5,50 5,50 5,25 5,25 5,25 5,25
RANDERS RANDERS

SEKUNDAR - 850 850 850 850 850 825 825 SEKUNDAR - 6,25 6,25 6,25 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.350 1.350 1.350 1.300 1.300 1.250 1.250 PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
VIBORG VIBORG

SEKUNDAR = 900 900 900 900 850 750 750 SEKUNDAR = 6,25 6,25 6,25 6,25 6,50 6,50 6,50

PRIMAR - 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
HOLSTEBRO HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 900 900 900 900 900 900 900 SEKUNDAR = 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR - 1.500 1.500 1.500 1.475 1.475 1.475 1.475 PRIMAR d 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
AALBORG AALBORG

SEKUNDAR - 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 SEKUNDAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75

PRIMAR - 950 950 950 950 950 950 950 PRIMAR d 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75
FREDERIKSHAVN FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 700 700 700 700 700 700 700 SEKUNDAR = 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00
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LEJE | AFKAST

Boliger fra 65-85 m°

FORRETNINGER PROGNOSE 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 FORRETNINGER PROGNOSE 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024

PRIMAR - 1.900 1.850 1.850 1.850 1.800 1.800 1.750 PRIMAR - 4,25 4,25 4,25 4,25 4,50 4,50 4,50
HILLER@D HILLER@D

SEKUNDAR - 1.600 1.600 1.600 1.600 1.550 1.550 1.500 SEKUNDAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00

PRIMAR - 2.400 2.400 2.350 2.350 2.350 2.300 2.250 PRIMAR d 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,25
K@BENHAVN K@BENHAVN

SEKUNDAR - 2.000 1.950 1.925 1.900 1.900 1.900 1.900 SEKUNDAR - 4,25 4,25 4,25 4,25 4,25 4,25 4,50

PRIMAR - 1.900 1.900 1.900 1.850 1.850 1.825 1.750 PRIMAR 2 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,75
ROSKILDE ROSKILDE

SEKUNDAR - 1.400 1.400 1.400 1.375 75 1.350 1.350 SEKUNDAR 2 5§75/ 5¥/5! 55! GR/S] 575 575 GR/5]

PRIMAR - 1.900 1.900 1.900 1.800 1.800 1.800 1.750 PRIMAR 2 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,75
K@GE K@GE

SEKUNDAR = 1.400 1.400 1.400 19375} EI%31/5) ALE7S 1.350 SEKUNDAR 2 575 575 5,78 5,75 5,75 5,75 575

PRIMAR 2 1.450 1.450 1.400 1.400 1.325 1.300 1.300 PRIMAR - 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25
NASTVED NASTVED

SEKUNDAR 2 900 875 875 875 850 850 850 SEKUNDAR - 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.550 1.500 1.500 1.500 1.500 1.450 1.400 PRIMAR d 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,25
SLAGELSE SLAGELSE

SEKUNDAR - 950 900 850 850 850 800 800 SEKUNDAR - 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,50 6,50

PRIMAR - 1.550 1.550 1.550 1.550 1.500 1.500 1.450 PRIMAR - 4,25 4,25 4,25 4,25 4,25 4,50 4,50
ODENSE ODENSE

SEKUNDAR - 1.450 1.400 1.400 1.400 1.350 1.300 1.250 SEKUNDAR i 4,50 4,50 4,50 4,50 4,75 4,75 5,00

PRIMAR - 1.300 1.300 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 PRIMAR - 5,00 5,00 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
SVENDBORG SVENDBORG

SEKUNDAR = 925 925 900 900 900 900 900 SEKUNDAR = 5,75 5,75 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50

PRIMAR - 1.125 1.100 1.100 1.100 1.075 1.075 1.075 PRIMAR - 6,25 6,25 6,25 6,25 6,50 6,50 6,50
S@NDERBORG S@NDERBORG

SEKUNDAR - 900 900 900 900 900 900 900 SEKUNDAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,25 7,25 7,25

PRIMAR - 950 950 950 950 950 950 950 PRIMAR d 6,50 6,50 6,50 6,50 6,75 6,75 6,75
HADERSLEV HADERSLEV

SEKUNDAR - 850 850 850 850 850 850 850 SEKUNDAR d 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 pe2s!

PRIMAR - 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 PRIMAR - 5,25 5,25 5,25 5,25 5,50 5,50 5,50
ESBJERG ESBJERG

SEKUNDAR - 700 700 700 700 700 700 700 SEKUNDAR i 7,50 7,50 7,50 7,25 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 1.300 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 PRIMAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75
KOLDING KOLDING

SEKUNDAR = 950 900 900 900 900 900 900 SEKUNDAR = 5,50 575 5,78 5,75 5,75 5,75 575

PRIMAR - 1.350 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300 PRIMAR d 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75
VEJLE VEJLE

SEKUNDAR - 1.000 950 950 950 950 950 950 SEKUNDAR - 5,50 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75

PRIMAR - 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 PRIMAR d 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
HORSENS HORSENS

SEKUNDAR - 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 SEKUNDAR d 575 575 EY75) 5.7/ 5,7/ 5.,7/% 5.7/

PRIMAR - 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 PRIMAR - 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
HERNING HERNING

SEKUNDAR = 900 900 900 900 900 900 900 SEKUNDAR = 7,245 7,245 7,245 7,25 7,25 FA2! 725

PRIMAR 2 1.500 1.500 1.500 1.500 1.450 1.450 1.450 PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,50 4,75 4,75 4,75
SILKEBORG SILKEBORG

SEKUNDAR = 1.100 1.100 1.100 1.100 1.200 1.200 1.200 SEKUNDAR = 5,50 5,50 5,50 5,50 5,75 5,75 575

PRIMAR - 1.650 1.650 1.650 1.600 1.650 1.650 1.650 PRIMAR d 4,25 4,25 4,25 4,25 4,25 4,25 4,25
AARHUS AARHUS

SEKUNDAR - 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 SEKUNDAR g 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50

PRIMAR - 1.350 1.350 1.300 1.225 1.200 1.175 1.175 PRIMAR d 5,50 5,50 5,50 5,25 5,25 5,25 5,00
RANDERS RANDERS

SEKUNDAR - 850 850 850 825 825 800 800 SEKUNDAR d 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR 2 1.300 1.300 1.300 1.250 1.200 1.175 1.150 PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
VIBORG VIBORG

SEKUNDAR = 900 900 900 900 850 825 825 SEKUNDAR = 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
HOLSTEBRO HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 900 900 900 900 900 900 900 SEKUNDAR = 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR - 1.275 1.275 1.275 1.275 1.275 1.275 1.275 PRIMAR d 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
AALBORG AALBORG

SEKUNDAR - 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 SEKUNDAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75

PRIMAR - 950 950 950 950 950 950 950 PRIMAR d 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75
FREDERIKSHAVN FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 700 700 700 700 700 700 700 SEKUNDAR = 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00
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Boliger fra 85-100 m*

LEJE AFKAST

FORRETNINGER PROGNOSE 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 FORRETNINGER PROGNOSE 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024

PRIMAR - 1.900 1.850 1.850 1.850 1.800 1.800 1.750 PRIMAR - 4,25 4,25 4,25 4,25 4,50 4,50 4,50
HILLER@D HILLER@D

SEKUNDAR - 1.600 1.600 1.600 1.600 1.550 1.550 1.550 SEKUNDAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00

PRIMAR - 2.250 2.225 2.200 2.200 2.200 2.150 2.100 PRIMAR d 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,25
K@BENHAVN K@BENHAVN

SEKUNDAR - 1.900 1.875 1.850 1.850 1.850 1.800 1.750 SEKUNDAR - 4,25 4,25 4,25 4,25 4,25 4,25 4,50

PRIMAR - 1.800 1.800 1.800 1.750 1.750 1.750 1.700 PRIMAR i 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,75
ROSKILDE ROSKILDE

SEKUNDAR - 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 SEKUNDAR - 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.750 1.750 1.750 1.700 1.700 1.700 1.700 PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,75
K@GE K@GE

SEKUNDAR = 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 1.350 SEKUNDAR = 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.350 1.300 1.275 1.275 1.250 1.250 1.200 PRIMAR - 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25
NASTVED NASTVED

SEKUNDAR - 850 850 850 850 800 800 800 SEKUNDAR - 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.500 1.450 1.450 1.450 1.400 1.350 1.300 PRIMAR d 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,25
SLAGELSE SLAGELSE

SEKUNDAR - 900 900 850 800 800 750 750 SEKUNDAR - 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,50 6,50

PRIMAR - 1.500 1.500 1.500 1.500 1.450 1.400 1.350 PRIMAR - 4,50 4,50 4,50 4,25 4,25 4,50 4,75
ODENSE ODENSE

SEKUNDAR - 1.350 1.350 1.300 1.300 1.250 1.250 1.200 SEKUNDAR i 4,75 4,75 4,75 4,50 4,75 4,75 5,00

PRIMAR - 1.200 1.200 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 PRIMAR - 5,00 5,00 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
SVENDBORG SVENDBORG

SEKUNDAR = 900 900 875 875 875 875 875 SEKUNDAR = 5,75 5,75 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50

PRIMAR - 900 900 900 900 900 900 900 PRIMAR - 6,25 6,25 6,25 6,25 6,50 6,50 6,50
S@NDERBORG S@NDERBORG

SEKUNDAR - 775 775 775 775 775 775 775 SEKUNDAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00

PRIMAR - 825 825 825 825 825 825 825 PRIMAR d 6,50 6,50 6,50 6,50 6,75 6,75 6,75
HADERSLEV HADERSLEV

SEKUNDAR - 700 700 700 700 725 725 725 SEKUNDAR - 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25

PRIMAR - 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.050 PRIMAR - 5,25 5,25 5,25 5,25 5,50 5,50 5,50
ESBJERG ESBJERG

SEKUNDAR - 700 700 700 700 700 700 650 SEKUNDAR i FA70] FA75] TS 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 1.200 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 PRIMAR - 4,75 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
KOLDING KOLDING

SEKUNDAR = 850 825 825 800 800 800 800 SEKUNDAR = 5,50 575 5,78 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.300 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 PRIMAR d 4,75 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
VEJLE VEJLE

SEKUNDAR - 900 875 875 850 850 850 850 SEKUNDAR - 5,50 5,75 5,75 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 1.250 PRIMAR d 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
HORSENS HORSENS

SEKUNDAR - 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 SEKUNDAR d 575 575 EY75) 5.7/ 579 5.,7/% 5.7/

PRIMAR - 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 PRIMAR - 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
HERNING HERNING

SEKUNDAR = 900 900 900 900 900 900 900 SEKUNDAR = 7,245 7,245 7,245 7,25 725 FA2! 725

PRIMAR 2 1.500 1.500 1.450 1.450 1.400 1.400 1.350 PRIMAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 5,00 5,00
SILKEBORG SILKEBORG

SEKUNDAR 2 1.000 1.000 1.050 1.050 1.100 1.100 1.100 SEKUNDAR = 273 573 5,78 5,75 575 6,00 6,00

PRIMAR - 1.500 1.500 1.450 1.450 1.400 1.400 1.400 PRIMAR d 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
AARHUS AARHUS

SEKUNDAR - 1.350 1.350 1.350 1.350 1.300 1.300 1.300 SEKUNDAR g 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75

PRIMAR - 1.250 1.250 1.200 1.150 1.125 1.100 1.100 PRIMAR d 5,50 5,50 5,50 5,25 5,25 5,25 5,00
RANDERS RANDERS

SEKUNDAR - 850 850 850 825 825 800 800 SEKUNDAR d 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.250 1.250 1.250 1.200 1.150 1.150 1.150 PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
VIBORG VIBORG

SEKUNDAR = 900 900 900 900 850 850 850 SEKUNDAR = 6,00 6,00 6,00 6,00 6,25 6,00 6,00

PRIMAR - 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100 PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
HOLSTEBRO HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 800 800 800 800 800 800 800 SEKUNDAR = 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR - 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 PRIMAR d 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
AALBORG AALBORG

SEKUNDAR - 1.075 1.075 1.075 1.075 1.075 1.075 1.075 SEKUNDAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75

PRIMAR - 925 925 925 925 925 925 925 PRIMAR d 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
FREDERIKSHAVN FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR - 700 700 700 700 700 700 700 SEKUNDAR s 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00
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Boliger over 100 m?*

LEJE AFKAST

FORRETNINGER PROGNOSE 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024 FORRETNINGER PROGNOSE 1. kvartal 2026 4. kvartal 2025 3. kvartal 2025 2. kvartal 2025 1. kvartal 2025 4. kvartal 2024 3. kvartal 2024

PRIMAR - 1.700 1.675 1.675 1.675 1.650 1.675 1.650 PRIMAR - 4,25 4,25 4,25 4,25 4,50 4,50 4,50
HILLER@D HILLER@D

SEKUNDAR - 1.550 1.550 1.550 1.550 1.500 1.500 1.500 SEKUNDAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00

PRIMAR - 2.150 2.125 2.100 2.100 2.100 2.100 2.050 PRIMAR d 4,00 4,00 4,25 4,25 4,25 4,00 4,25
K@BENHAVN K@BENHAVN

SEKUNDAR - 7/725 1.700 1.675 1.650 1.650 1.600 1.600 SEKUNDAR d 4,25 4,25 4,50 4,50 4,50 4,25 4,50

PRIMAR - 1.675 1.675 1.650 1.600 1.600 1.600 1.600 PRIMAR i 4,75 4,75 5,00 5,00 5,25 5,00 5,25
ROSKILDE ROSKILDE

SEKUNDAR - 1.350 1.350 AL S5 1.325 (325} 1.325 1.325 SEKUNDAR 2 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.675 1.675 1.650 1.600 1.600 1.600 1.600 PRIMAR 2 4,75 4,75 5,00 5,00 5,25 5,00 5,25
K@GE K@GE

SEKUNDAR = 1.350 1.350 1.325 1.325 9375 1.325 1.325 SEKUNDAR 2 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.150 1.150 1.100 1.100 1.050 1.050 1.050 PRIMAR - 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
NASTVED NASTVED

SEKUNDAR - 750 750 750 750 700 700 700 SEKUNDAR - 6,50 6,25 6,25 6,25 6,50 6,50 6,50

PRIMAR - 1.400 1.350 1.350 1.350 1.300 1.300 1.250 PRIMAR d 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,00 5,25
SLAGELSE SLAGELSE

SEKUNDAR - 850 850 800 800 800 750 750 SEKUNDAR - 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,50 6,50

PRIMAR - 1.350 1.350 1.350 1.350 1.300 1.250 1.250 PRIMAR d 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,75
ODENSE ODENSE

SEKUNDAR - 1.300 1.250 1.200 1.200 1.150 1.200 1.150 SEKUNDAR i 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 5,00

PRIMAR - 1.100 1.100 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 PRIMAR - 5,25 5,25 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
SVENDBORG SVENDBORG

SEKUNDAR = 875 875 850 850 850 850 850 SEKUNDAR = 6,00 6,00 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50

PRIMAR - 800 775 775 775 775 775 775 PRIMAR - 6,50 6,50 6,50 6,50 6,75 6,75 6,75
S@NDERBORG S@NDERBORG

SEKUNDAR - 675 675 675 675 675 675 675 SEKUNDAR - 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00

PRIMAR - 725 725 725 725 725 725 725 PRIMAR d 6,75 6,75 6,75 6,75 7,00 7,00 7,00
HADERSLEV HADERSLEV

SEKUNDAR - 625 625 625 625 625 625 625 SEKUNDAR - 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25 7,25

PRIMAR - 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.050 1.000 PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
ESBJERG ESBJERG

SEKUNDAR - 600 600 600 600 600 650 600 SEKUNDAR i FA70] FA75] TS 7,50 7,50 7,50 7,50

PRIMAR - 1.100 1.075 1.075 1.050 1.050 1.050 1.050 PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
KOLDING KOLDING

SEKUNDAR = 825 775 775 750 750 750 750 SEKUNDAR = 575 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.200 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 PRIMAR d 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
VEJLE VEJLE

SEKUNDAR - 900 875 875 850 850 850 850 SEKUNDAR - 5,75 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 PRIMAR d 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25 5,25
HORSENS HORSENS

SEKUNDAR - 850 850 850 850 850 850 850 SEKUNDAR d 575 575 EY75) 5.7/ 5,7/ 5.,7/% 5.7/

PRIMAR - 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 PRIMAR - 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
HERNING HERNING

SEKUNDAR = 850 850 850 850 850 850 850 SEKUNDAR = 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00

PRIMAR 2 1.450 1.450 1.400 1.350 1.300 1.250 1.250 PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
SILKEBORG SILKEBORG

SEKUNDAR = 900 900 950 1.000 1.000 1.000 1.000 SEKUNDAR = 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.350 1.350 1.325 1.300 1.300 1.300 1.300 PRIMAR d 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
AARHUS AARHUS

SEKUNDAR - 1.150 1.150 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 SEKUNDAR g 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75

PRIMAR - 1.100 1.100 1.100 1.050 1.000 1.000 1.000 PRIMAR d 5,75 5,75 5,75 5,50 5,50 5,50 5,50
RANDERS RANDERS

SEKUNDAR - 750 750 750 725 725 725 725 SEKUNDAR i 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50

PRIMAR - 1.200 1.200 1.200 1.150 1.100 1.100 1.075 PRIMAR - 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
VIBORG VIBORG

SEKUNDAR = 850 850 850 850 800 825 800 SEKUNDAR = 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00

PRIMAR - 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 PRIMAR - 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
HOLSTEBRO HOLSTEBRO

SEKUNDAR = 750 750 750 750 750 750 750 SEKUNDAR = 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00

PRIMAR - 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 1.150 PRIMAR d 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
AALBORG AALBORG

SEKUNDAR - 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 1.050 SEKUNDAR - 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75

PRIMAR - 850 850 850 850 850 850 850 PRIMAR d 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
FREDERIKSHAVN FREDERIKSHAVN

SEKUNDAR = 650 650 650 650 650 650 650 SEKUNDAR = 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00
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Nordicals A/S

+45 7020 4110
Aarhus Kegbenhavn

info@nordicals.dk Frederiks Plads 42, 12. sal Vesterbrogade 10, 4. sal
www.nordicals.dk 8000 Aarhus C 1620 Kgbenhavn V



